” Fonds-Exit MARKTMONITOR

“ Smart Market Access Q3 2026

Biiromarkte Top 7: Die
Spaltung wird grofder

Vermietung, Leerstand, Mieten und Investment nach neun Monaten

Quellen: JLL, BNP Paribas Real Estate fonds-exit.de
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Das Wichtigste auf einen Blick

Top 7, Januar bis September 2026

2,07 Mio.m"~ | 9,0 %

Flachenumsatz Buro Leerstandsquote

+1,3 % zum Vorjahr 9,0 Mio. m? leer

6,7 Mrd. € 4,56 %

Investmentvolumen Gewerbe @ Spitzenrendite Buro

-11 % zum Vorjahr +7 Bp. zum Vorquartal

Quellen: JLL (Vermietung, Leerstand), BNP Paribas Real Estate (Investment,
Rendite), jeweils 05.10.2026

fonds-exit.de
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Berlin und Miinchen ziehen
davon

Flachenumsatz Jan.—Sep. 2026, Veranderung zum Vorjahr

Berlin +61,0 %

Munchen +17,5 %

Top 7 gesamt

Hamburg -16,0 %

Stuttgart -16,3 %

Frankfurt -34.0 %

Koln ~39,0 %

Dusseldorf: kein Vorjahresvergleich bei JLL.

Quelle: JLL, Biromarktiiberblick Q3 2026 (05.10.2026) fonds-exit.de
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Spitzenmieten steigen weiter

Spitzenmiete Blro, Euro je m? und Monat, Q3 2026

Minchen 62,00 €
Frankfurt 55,00 €
Berlin 48,00 €
Dusseldorf 46,00 €

Hamburg 41,00 €

Stuttgart 40,00 €

Koln 32,50 €

Quelle: JLL, Biromarktiiberblick Q3 2026 (05.10.2026) fonds-exit.de
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Leerstand: Frankfurt und
Dusseldorf uber 12 %

Leerstandsquote Blro, Q3 2026

Frankfurt 12,1 %
Dusseldorf 12,0 %
Berlin 9.3 %

Top 7 gesamt 9,0 %

Koln 51%

Hamburg, Minchen, Stuttgart: von JLL im Q3-Bericht nicht als Quote ausgewiesen.

Quelle: JLL, Biromarktiiberblick Q3 2026 (05.10.2026) fonds-exit.de




' Fonds
v

Unsere Einordnung

Entscheidend ist nicht ,Biiro”, sondern Lage
und Qualitiat des einzelnen Objekts.

Moderne Gebaude in Toplagen profitieren von knappen
Flachen. Altere Objekte in Randlagen kampfen mit
Leerstand.

FUr Immobilien-Investoren und Anleger in
Immobilienfonds heifst das: Diese Unterschiede sollten
sich im Preis widerspiegeln.

Fonds-Exit fonds-exit.de



” Fonds-Exit KONTAKT
“ Smart Market Access

Was ist Thre
Beteiligung heute wert?

Wir ordnen Marktdaten ein und geben eine kostenlose
Wertindikation fur Ihre Fondsbetelligung.

fonds-exit.de - 0172 - 931 74 85

Keine Anlageberatung. Alle Angaben ohne Gewahr, Stand November 2026.
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Fonds-Exit, ein Angebot der Key Investors GmbH fonds-exit.de



